Leitbildprojekt Innenentwicklung der Rodermarker Ortskerne:

,,Ortskern Urberach

Luftaufnahme des Urberacher Ortskerns um 1925

Referent: Dipl.-Ing. Horst-Peter Knapp, Im Taubhaus 24, 63322 Rodermark




Istorie:

Im Rahmen der so genannten “Ortskernsanierung“ wurden in Urberach ab den
1970-er Jahren zahlreiche Baumal3ihahmen umgesetzt, welche das Erschein-

ungsbild der historischen Ortsmitte nachhaltig veranderten!

Dem damaligen Zeitgeist entsprechend, wollte man das vermeintlich Gberkom-
mene, bauerliche Ortsbild durch moderne, ,stadtisch® anmutende Architektur
aufwerten, wobei eine stadtebauliche Berucksichtigung der gewachsenen
Baustrukturen weitgehend aul3er Betracht blieb!

Besonders einschneidende Maf3inahmen mit nachhaltiger Wirkung bis in die
heutige Zeit waren die Abrisse mehrerer historischer Gehoéfte im historischen
Kernbereich des Urberacher Haufendorfs, die durch sogenannte ,zeitgemalie*,
Verbrauchermaérkte in damals ,modernem“ Gewand ersetzt wurden.

Zusammen mit der ,Gebaudeschlucht” in der oberen Konrad-Adenauer-Stral3e >

storen diese unproportionierten Architekturstinden die Harmonie des Ortsbildes
bis heute. Diese Negativbeispiele inspirierten leider auch private Bauherren!




Bewertung:

Die unsensiblen Baumalnahnmen der 1970- er bis 90- er Jahre brachten eine
groRe Zasur, welche unsere gewachsenen Ortsmitten bis heute nachhaltig
beeintrachtigt. Exemplarisch ist hierbei, neben der drei- bis viergeschossigen
,Hauserschlucht“ im Bereich des Urberacher Rathauses, die Einmindung der
Darmstadter Stral3e zu benennen, wo in die zweigeschossige ,Umrahmung® des
historischen ,Dalles* aus stadtebaulicher Sicht ein Loch gerissen wurde!

“Hauserschlucht* ,Baulticke“ am Dalles mit Einmindung Darmstadter Stral3e




Zlele stadtebaulicher Aufwertung:

Starkung der identitatsstiftenden Ensemble, u.a. am ,,Orwischer Dalles*
Vernetzung der historischen Restbebauungen durch neue Blickachsen
Aufgreifen signifikanter Gebaudeproportionen und Dachneigungen
Neuanlage von kleinen, innerdrtlichen Gartenflachen und Solitarbdumen

Urberach entstand als Haufen-

dorf entlang der Darmstadter-
und Bahnhofstralle sowie der
Bachgasse. Gepragt von meist
giebelstandigen, zweigeschos-
sigen Hausern mit 50° Dach-
neigung, oft mit Krippelwalm,
langen HoOfen und quer steh-
enden Scheunen als Abschluss
zur Feldflur wurde das Bild
ferner von vorgelagerten Garten
oder Einzelbdumen aufgelockert.

Blick vom ,Kleinen“ zum ,Grof3en DaIIeS“ um 1912




Neue Wege in den 1980/90-er Jahren?:

Nachdem es der Ro6dermarker Stadtverwaltung Mitte der 1980-er Jahre
gelungen war, im Bereich zwischen Erlengasse und Darmstadter Strale
mehrere historische Hofreiten zu erwerben, schien sich in der Bewertung
historischer Bausubstanz ein Wandel abzuzeichnen.

Das Areal an der heutigen Kelterscheune sollte saniert und die umliegenden,
historischen Fachwerkhauser und Scheunen durch sozialkulturelle Nutzungen
mit neuem Leben gefillt werden.

Ende der 1980-er Jahre beauftragte die Stadt Rodermark deshalb das
Darmstadter Planungsbiro ,Vogt & Herzig“® mit der Ausarbeitung einer
entsprechend umfanglichen, stadtebaulichen Rahmenplanung flr den alten
Urberacher Ortskern in seiner Ausdehnung des mittleren 19. Jahrhunderts!

In den erarbeiteten Unterlagen wurden die gewachsenen Baustrukturen unter-

sucht, schiitzenswerter Bestand erfasst, Bedarf, Mangel und Potentiale

definiert und so ein brauchbarer Leitfaden mit klaren Empfehlungen fur die
zukiinftige Gestaltung der Ortsmitte geschaffen!

Nachfolgend wird diese (um Fotos erganzte) Rahmenplanung kurz vorgestelit:




Rahmenplan Rodermark — Urberach
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Rahmenplan Rodermark — Urberach Bestand 2:
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Die 2. Karte zeigt die zeitlich definierbaren, stadtebaulichen Siedlungsepochen




Rahmenplan Rodermark — Urberach Bestand 3:
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Darstellung Dachneigungen und private sowie offentliche Grun- bzw. Stellflachen




Rahmenplan Rodermark — Urberach Bestand 4:
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Rahmenplan Rodermark — Urberach Bestand
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Rahmenplan Rodermark — Urberach Bestand 6:
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Rahmenplan Rodermark — Urberach Bestand 7:
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Rahmenplan Rodermark — Urberach

Bestand 8:
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Rahmenplan Rodermark — Urberach Analyse 9
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Darstellung der damaligen Geschafts- und Verkehrsstruktur im Ortskern




Rahmenplan Rodermark — Urberach Planung 11:
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Rahmenplan Rodermark — Urberach Planung 12:
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Rahmenplan Roderm.— Urberach Mallnahmen 13:
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Fazit:

Die Erstellung dieses Rahmenplanes war zweifellos ein Schritt in die richtige
Richtung — allein nutzt es nichts, wenn er danach in der Schublade ver-
schwindet und nicht zur Bewertung anstehender Bauprojekte, bzw. — Gesuche
herangezogen wird! Zwar wurden Anregungen bei der Neuauflage des
Bebauungsplanes Ortskern aufgegriffen, jedoch nicht weitreichend umgesetzt!

Es spricht wohl Béande, dass seit Erstellung und Ubergabe des Rahmenplanes
an die stadtischen Verantwortlichen von 26 erfassten und als Ortsbild-pragend
erhaltenswert eingestuften Scheunen inzwischen 5 abgerissen wurden.

Von den 91, als historisch und ortsbildpragend bewerteten Gebauden fielen 14!

Ferner zwei weitere, historische Wohnh&user im Ganseeck, die jedoch auf-
grund von Umbaumafl3nahmen als solche zuvor nicht erfasst waren. Bei einem
handelte es sich sogar um ein hier eher seltenes ,Stall-Scheunenhaus” alter
Pragung! Allein in der Darmstadter Straf3e wurden innerhalb von 5 Jahren 7
Fachwerkhauser abgebrochen — 5 davon waren in stadtischem Besitz!!!

Aktuell liegt flr ein verputztes Fachwerkhaus in der Ratsgasse eine Abriss-
genehmigung vor und eine inzwischen bauféllige, aber ortsbildpragende Grol3-
scheune mit lokalem, judischen Geschichtshintergrund und Ausbaupotential
wird aufgrund einer jingst beschlossenen B-Plananderung voraussichtlich
zeitnah fallen! |




Losungsversuche:

Es ist natlrlich zu berlcksichtigen, dass die Stadt Rodermark aufgrund der
seit Jahren klammer werdenden Kassen nicht mehr Uber die finanziellen
Mittel verfligt, um selbst in die Sanierung historischer, bzw. erhaltenswerter
Substanz zu investieren.

Sie hatte aber die Pflicht und Mdglichkeiten Uber die Bauleitplanung und ggf.
seitens der Stadt erforderliche Zustimmungen nicht unerheblichen Einfluss
auf Bauprojekte zu nehmen — sofern man hierzu wirklich gewillt ist!

Es qilt also die Blrger einzubeziehen
und durch kompetente Beratung sowie
die Starkung und Wirdigung des ei-
genverantwortlichen Engagements ein
neues Bewusstsein flr das Potential
unserer gewachsenen, ortlichen Struk-
turen zu entwickeln.

Die letzten Moglichkeiten korrigierend
und verbessernd auf das Ortsbild ein

zu wirken werden immer geringer! D 4
Blick in die Ratsgasse




Erste Ansatze:

Ein erster Erfolg zeichnet sich am Dalles ab, wo die Stadtverwaltung dem ver-
kaufswilligen Eigentimer eines grofieren Anwesens Empfehlungen gab, wie
eine zukunftige Nutzung der bisher storenden Baullicke aussehen konnte, um
ein positives Votum zur partiellen Anderung des, fiir eine potentielle Neu-
bebauung relevanten Bebauungsplanes zu erhalten. Die Errichtung eines, sich
in Proportionen und Formensprache an die gewachsene Bausubstanz anlehn-
enden, aber zeitgemallen Gebaudes, ware eine gelungene Arrondierung!

Ein Prifungsantrag zur Griindung einer "Birgerbaugenossenschaft‘ mit Ziel
der Sanierung und Revitalisierung teils noch ungenutzter Altsubstanz, unter
Einbeziehung von Besitzern sowie Kaufwilligen, befindet sich aktuell im
Geschaftsgang der nachsten Stadtverordnetenversammiung am 12.11.2013!




Burger- und Quartierengagement:

Es gab bereits in der Vergangenheit immer wieder Bestrebungen Einzelner
oder auch Gruppen von Privatleuten und Geschaftstreibenden, sich mit
neuen ldeen fir ihr ndheres Wohn- und Geschéaftsumfeld einzusetzen. Oft
waren jedoch die blrokratischen Hindernisse hemmend bis erdriickend!

Auch hier ist die Stadt mit ihren Fachabteilungen gefordert, das Burger-
engagement nach besten Kraften zu unterstltzen! Beispielhaft sind hier die
Ideen zur Belebung des Platzes ,An den Linden®. Ein verbliebener, kleiner
Schwerpunkt der lokalen Nahversorgung in identitatsstiftender Umgebung!




Projektion:

In einem der letzten, noch ablesbar gewachsenen Stral3enziige des ,Orwischer
Ortskerns* konnte das Engagement von Gewerbetreibenden und Blrgern in
der Aufwertung dieses historischen Areals erkennbar Friichte zeigen.

Angedacht ist u.a. die Realisierung einer bewirtschaftbaren, raumlich gefassten
Platzsituation im Freien, welche als Treffpunkt mit Verweilfunktion das Quartier
aufwertet und zugleich die kulturelle Bedeutung der Ortlichkeit erlebbar macht!

Wir danken fiir Ihre Aufmerksamkeit




